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Expediente: CONVENIO URBANISTICO CON ANEXO REPARCELATORIO
PROMOVIDO POR EL PROPIETARIO DE LA TOTALIDAD DEL
SUELO PRIVADO INCLUIDO EN LA UNIDAD DE EJECUCION
CONFORMADA POR EL APE 2.6-01 “C/ AVILA- LA CABANA”

(PGU/2022/77).
Unidad Admva.. DEPARTAMENTO JURIDICO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO
Asunto: APROBACION INICIAL

En Pozuelo de Alarcon, a la fecha de la firma

Se da cuenta del expediente para la tramitacion del convenio urbanistico y anexo
reparcelatorio promovido por el propietario de la totalidad del suelo privado incluido en
la unidad de ejecucion conformada por el APE 2.6-01 “C/ AVILA- LA CABANA” del
Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon.

Deben tenerse en consideracion los siguientes
ANTECEDENTES

Primero.- El Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Pozuelo de Alarcon
fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de 14 de marzo de 2002, si bien en dicho acuerdo se condicionaba su
publicacion, y consecuente entrada en vigor, a la formulaciéon de un Texto Refundido.
Una vez formulado el citado Texto Refundido, el mismo fue aprobado por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion de 6 de junio de 2002,
procediéndose a su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 4
de Julio de 2002.

Segundo.- Dicho Plan General clasifica los terrenos que ahora nos ocupan como
Suelo Urbano, incluyéndolos en el Area de Planeamiento Especifico APE 2.6-01 “C/
AVILA- LA CABANA” a llevar a cabo con aplicacién del sistema de compensacion.

Tercero.- El 30 de marzo de 2023, el Ayuntamiento Pleno acordé estimar la iniciativa
para la aplicacion efectiva del sistema de compensacion de la unidad de ejecucion en
suelo urbano no consolidado conformada por el APR 2.6-01 “Prolongacion C/Segovia
(La Cabafia)’ promovido por Joaquin Garcia Marcide, Administrador Unico, de la
mercantil EUROAMERICA REAL ESTATE S.L. (B-87834487), propietaria del 100% de
la superficie del ambito, todo ello sin perjuicio del posterior analisis y tramitacion de los
instrumentos de gestion urbanistica necesarios para el desarrollo de la unidad.

Cuarto.- Entre los documentos técnicos presentados para formalizar la iniciativa se
presento, un “Borrador de Proyecto de Urbanizacion APE 2.6-01, La Cabafia, Pozuelo
de Alarcon, Madrid”, de fecha agosto de 2021 en formato digital asi como los informes
de viabilidad de CYII, Iberdrola y Madrilefia Red de Gas, informacion relativa a la
georreferenciacion de fincas en el documento denominado “Levantamiento topografico
georreferenciado de los inmuebles sitos en C/Orense 92 y C/Asturias 12 — Referencia
catastral 9941009VK2794S y 9941007VK2794S” e informe de validacion frente a
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parcelario catastral con CSV: J715Z8PZF7V6Q1XC y en lo que aqui interesa, un
borrador de convenio urbanistico en sustitucién de la propuesta de estatutos y bases
de actuacién de la Junta de Compensacion al ser propietario Unico el promotor de la
iniciativa, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 106.2 y 246 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, (en adelante
LSCM).

En este caso concreto, y tal y como se informd con ocasién de la tramitacion de la
iniciativa para la aplicacion efectiva del sistema de ejecucion del ambito de referencia,
al tratarse de un Area de Planeamiento Especifico, la ficha no precisa de la aprobacién
de ninguna figura de planeamiento de desarrollo previa a la reparcelacién y
urbanizacion del ambito, pues ya contiene la ordenacién pormenorizada asi como la
ordenanza que resulta de aplicacién directa -en este caso la ordenanza de zona 4
grado 3-.

Quinto.- El 11 de noviembre de 2022 con numero de registro de entrada de este
Ayuntamiento (en adelante NRE) 57209/2022, la mercantil propietaria de los suelos
privados incluidos en el ambito, (conformada por las fincas registrales 17447 y
14832/N), la mercantii World Assets S.A. que adquiri6 ambas fincas por
COMPRAVENTA en virtud de escritura otorgada en Madrid el 23 de febrero de 2021
ante el notario Ignacio Gil-Antufiano Vizcaino, bajo el numero 934 de protocolo- solicita
a través de uno de sus administradores solidarios, -que lo es por plazo estatutario de
seis afios en virtud de escritura de cese y nombramiento de administradores solidarios
otorgada en Madrid el 15 de noviembre de 2018 por la mercantil World Assets S.A
ante el notario Ignacio Gil-Antufiano Vizcaino, bajo el numero 4824 de protocolo-
informe de valoracion del 10% del aprovechamiento del APE de referencia para su
inclusion en el futuro convenio urbanistico sustitutivo de los Estatutos y Bases.

Sexto.- Dicho informe de valoracion fue emitido por la Arquitecto Técnico Municipal el
17 de enero de 2023, y remitido al promotor mediante oficio del Gerente Municipal de
Urbanismo de fecha 25 de enero de 2023, que fue puesto a disposicidon en sede
electrénica el siguiente dia 27 y notificado el 1 de febrero de 2023.

Séptimo.- El 6 de febrero de 2023 con NRE 5531 y 5545, y el 7 de febrero de 2023 y
NRE 5702, el promotor de la actuacion presenta en formato digital documentacion
relativa al Convenio Urbanistico y Proyecto Reparcelatorio anexo para su analisis y
tramitacion.

La documentacion asi presentada, fue, previo el correspondiente requerimiento de la
Arquitecto Municipal Jefe de Planeamiento Urbanistico de fecha 15 de febrero de
2023, del que se dio traslado al interesado mediante oficio del Gerente Municipal de
Urbanismo de fecha 16 de febrero de 2023, que fue puesto a disposicién en sede
electrénica el siguiente dia 17 y notificado el 23 de febrero de 2023, subsanada y
corregida en el sentido que el citado requerimiento indicaba —que damos aqui por
reproducido para evitar reiteraciones innecesarias- presentando nuevamente el
promotor en formato digital el Convenio Urbanistico con anexo reparcelatorio del APE
2.6-01 “C/ AVILA- LA CABANA” .

Octavo.- El precitado documento, asi presentado, y que es objeto del presente
informe ha sido informado por los técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en
concreto:

- ElI 7 de marzo de 2023 el Ingeniero Técnico de Topografia, Coordinador de
Delineacion informe favorable al Informe de Validacion Grafica frente a Parcelario
Catastral (IVG), con CSV: FPEHYHTSXJGDYAVY.
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.- El 26 de junio de 2023 la Arquitecto Municipal Jefe de Planeamiento Urbanistico,
informa favorablemente para su aprobacion inicial el “Proyecto de Reparcelacion del
Area de Planeamiento Especifico APE 2.6-01 “C/ Avila - La Cabafia” anexo al
convenio urbanistico para la ejecucion del Area de Planeamiento Especifico APE 2.6-
01 “C/ Avila - La Cabafia”, formulado por World Assets, S.A. con fecha 2 de marzo de
2023, NRE 9687 y CSV: 225A6M031X380N2D101Y, con las condiciones que el
mismo contiene -que deberan constar en la resolucién o que en su caso se adopte.

Noveno.- El 28 de junio de 2023, quien suscribe y a la vista de los informes técnicos
emitidos por el Ingeniero Técnico de Topografia, Coordinador de delineacién de 7 de
marzo de 2023 y de la Arquitecto Municipal, Jefe de Planeamiento Urbanistico de 28
de junio de 2023 al Proyecto Reparcelatorio anexo al Convenio Urbanistico presentado
por la propiedad de la totalidad de la superficie del suelo privado comprendido en la
unidad de ejecucion conformada por el APE 2.6-01 “C/ AVILA- LA CABANA”, emiti6 el
correspondiente informe juridico favorable al Convenio Urbanistico y al Proyecto
Reparcelatorio a este anexo, solicitando el preceptivo informe a la Asesoria Juridica
Municipal, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 73.2.b) del Reglamento
Organico de Gobierno y Administracion del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon e
informe de fiscalizacidon a la Intervencion Municipal, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 214 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Décimo.- Consta en el expediente que el 13 de julio de 2023, el Letrado Coordinador
de la Asesoria Juridica emite, con el visto bueno del Director General, informe
favorable al Convenio Urbanistico de referencia, y una vez este fue emitido, el 4 de
agosto de 2023 fue emitido el correspondiente informe fiscal (N°206/20239), que
permite continuar con la tramitacion del presente expediente.

Undécimo.- El 7 de septiembre de 2023 se ha emitido informe por el TAG Jefe de
Departamento Juridico de la GMU, que concluye proponiendo que se adopte la
presente resolucion.

A los mencionados antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- EI convenio objeto del presente expediente —al que se anexa el oportuno
Proyecto Reparcelatorio del Area de Planeamiento Especifico de referencia-, es un
convenio de los denominados por el apartado b) del art. 244 de LSCM como “de
ejecucion del planeamiento” en vigor, y se rige por tanto por lo dispuesto en el art. 246
de la misma.

Entrando en el contenido material de convenio propuesto, debe sefalarse que se
adecua a lo dispuesto en los arts. 243 y siguientes de la LSCM, dado que en el mismo
se regulan y determinan las condiciones y los términos de la gestion y ejecucién del
planeamiento urbanistico, teniendo en cuenta las determinaciones fijadas en la ficha
del Plan General de Ordenacion Urbana para el Area de Planeamiento Especifico
objeto del Convenio que se informa.

Los objetivos que el Plan General establece para esta actuacion aparecen recogidos
en la ficha de desarrollo del APE de referencia, siendo estos la prolongacién de la c/
Avila y ¢/ Asturias completando la red viaria de La Cabafia hasta su conexion con la
via perimetral de Montegancedo.
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La edificabilidad maxima que el Plan General establece para la unidad de ejecucién es
de 0,34596 m2 por cada m2 de suelo privativo existente en el mismo, fijandose como
uso caracteristico el de vivienda unifamiliar, siendo el nimero de viviendas estimado el
de 5 y siendo directamente de aplicacién para todos aquellos aspectos que no estén
expresamente regulados en la ficha del APE, la ordenanza de zona 4 grado 3
(Tipologia de vivienda aislada y parcela minima de 700m2). En este sentido, la ficha
fija como observaciones con caracter de determinaciones complementarias de
planeamiento las que a continuacion se indican:

e La ordenacion de aplicacién citada lo sera en todos aquellos aspectos que no
estén especificamente regulados en la presente ficha

e Las anchuras de las prolongaciones de las calles sefialadas seran iguales a las
existentes en sus tramos actuales al NE y NW:

o C/ Asturias: 1,00 - 6,00 - 1,00
o C/ Avila:1,50-7,00-1,50

Y establece que cualquier propuesta de supresion de elementos arbéreos debe ir
acompafada de la correspondiente valoracién econdémica, obtenida por el Método de
Valoracién del Arbolado Ornamental, Norma Granada, de aplicacion en el territorio de
la Comunidad de Madrid, segun acuerdo de 7 de noviembre de 1.991 del Consejo de
Gobierno.

En lo que respecta al Proyecto Reparcelatorio anexo al convenio, este se ajusta,
desde un punto de vista formal en lo que a su contenido se refiere, a la normativa
urbanistica que le es de aplicaciéon (Vid. Articulo 82 del Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en
adelante RGU).

Materialmente, el Proyecto de Reparcelacién parte de una superficie del APE, de
5.117,80 m2, de los que 79,27 m2 se corresponden con suelos afectos a dotaciones
publicas de caracter local ya existentes (viarios publicos) que no generan
aprovechamiento, de aqui que la superficie generadora de aprovechamiento sea de
5.038,53 m2 que es la superficie privada cuya titularidad consta acreditada por los
promotores de la actuacidon mediante la certificacion de derecho y cargas expedidas
por el Registro de la Propiedad n°2 de Pozuelo de Alarcdn anexadas al cuerpo de la
memoria del Proyecto Reparcelatorio (Anexo 3).

Si aplicamos el aprovechamiento tipo fijado en la ficha del ambito a la superficie
generadora de aprovechamiento, se genera una edificabilidad de 1.743,12 m2
construibles de uso caracteristico que segun la ficha es vivienda unifamiliar (5.038,53
m2s x 0,34596 m2c/m2s) siendo de aplicacién la Ordenanza de zona 4 grado 3 sin
perjuicio de lo dispuesto en la ficha.

Se debe destacar que, si bien la ficha de condiciones indica que el aprovechamiento
apropiable es el 100% del aprovechamiento tipo, al no estar el planeamiento general
adaptado a la vigente LSCM, es de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Primera de la misma, por lo que al tratarse de suelos urbanos incluidos en
una Unidad de ejecucion se les aplicara el régimen establecido para el suelo urbano
no consolidado. Por ello, en aplicacion del articulo 18.2.c) de la mencionada Ley, se
debera ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta
en la misma, las superficies precisas para la materializacion del 10 por 100 de dicho
aprovechamiento tipo.
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Asi, siendo el aprovechamiento total del ambito de 1.743,12 m2 m? edificables del uso
caracteristico (vivienda unifamiliar), el 10 % de cesién al Ayuntamiento queda fijado en
174,31 m2 edificables del citado uso. El suelo capaz de ubicar este aprovechamiento
se debera ceder urbanizado y libre de cargas.

A este respecto, queda justificado técnicamente en el expediente que resulta imposible
materializar la edificabilidad de la cesion del 10% que le corresponde al Ayuntamiento
(174,31 m2) en la parcela resultante que le corresponderia, ya que, en virtud de lo
establecido en el planeamiento aprobado, la edificabilidad total es de 1.743,12 m? y el
suelo calificado como residencial unifamiliar es de 3.811,59 m2, lo que supone un
indice de edificabilidad de 0,457 m2/m2 (1743,12/3811,59).

Asi la parcela necesaria para albergar el aprovechamiento de cesion seria 381 m2s
(174,31 m2c/0,457 m2/m2), una superficie inferior a la parcela minima establecida por
la ordenanza de aplicacion (700 m2), lo que indefectiblemente precisaria que la
adjudicacion del 10% del aprovechamiento lo fuera en una parcela en proindiviso con
el promotor de la actuacion.

Es por ello por lo que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96.3 de la LSCM,
el convenio propone sustituir la cesién de los terrenos urbanizados y libres de cargas
donde ubicar ese aprovechamiento por su equivalente econdmico (Vid estipulacion
tercera del Convenio propuesto). Al respecto, indicar que el convenio incluye el
importe fijado en el informe de valoracion del 10% del aprovechamiento fijado en el
informe emitido por la Arquitecto Técnico Municipal el 17 de enero de 2023.

Asi, partiendo de dos fincas iniciales privativas incluidas en su integridad en el ambito,
- las fincas registrales 17447 y 14832/N de 2.626,06 y 2.412,47 m2s respectivamente,
sin mas cargas que las afecciones las relativas a la posible revision por la
autoliquidacion del ITPYAJD- y de dos fincas de titularidad municipal correspondientes
a los tramos de las calles Orense y Asturias, de 46,10 y 33,7 m2s respectivamente y
en funcion de las determinaciones de ordenacion contempladas en el planeamiento, el
Proyecto de Reparcelacién viene a crear cinco parcelas lucrativas con uso Residencial
unifamiliar denominadas RU-1 a RU-5 de 798,58 m2, 700,53 m2, 737,93 m2, 700,21
m2 y 874,34 m2 de superficie y una edificabilidad de 365,21 m2, 320,37 m2, 337,47
m2, 320,21 m2 y 399,86 m2 edificables respectivamente, que se adjudican en su
totalidad a World Assets, S.A. y tres parcelas publicas con uso de red viaria, las
parcelas RV-1, RV-2 y RV-3, de 697,89 m2, 562,22 m2 y 46,10 m2 de superficie
respectivamente, que se adjudican al Ayuntamiento de Pozuelo con caracter de uso
publico, libre de cargas.

El Proyecto Reparcelatorio anexado al convenio contiene en el punto 17 de la
memoria, la correspondiente cuenta de liquidacion provisional, que de acuerdo con lo
establecido en el articulo 82.1 e) del RGU se configura como uno de los documentos
de los que debe formar parte el Proyecto de Reparcelacion, cuyo contenido a su vez
viene determinado en los articulos 88 a 100 del RGU y cuya traslacion registral se
contiene en el art. 19 del RD 1093/1997.

En la citada cuenta que recoge los costes de urbanizacion estimados que ascienden a
230.000 € entre costes de ejecucion de obras de urbanizacion y honorarios y tasas,
asi como las medidas compensatorias de arbolado que ascienden a 15.000 €, que
arroja un total de 245.000 € de forma que las fincas resultantes lucrativas RU-1 a RU-5
con uso residencial unifamiliar quedan afectas con caracter real al pago de la totalidad
de dicho importe en proporcion a la edificabilidad asignada a cada una de ellas.
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En dicha cuenta de liquidacién, se incluye asimismo el coste de la monetizacion del
aprovechamiento municipal, que asciende a 235.403,91 €, si bien, dado que el pago
de dicha cuantia debe hacerse efectivo con anterioridad a la emision de la certificacion
del proyecto de reparcelacion, no se ha procedido a gravar a las parcelas resultantes
lucrativas con dicha carga, siendo dicho extremo uno de los condicionantes recogidos
en el informe de la Arquitecto Municipal Jefe de Planeamiento Urbanistico, de 26 de
junio de 2023.

El documento reparcelatorio contiene igualmente en el punto 16 de su memoria,
declaracién medioambiental en los términos que es exigido por el apartado tercero del
articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, que preceptla que en las operaciones de aportacion de fincas
y asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion urbanistica, que
las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas objeto de reparcelacion declaren
si se ha realizado o no en las mismas alguna actividad potencialmente contaminante
del suelo.

En fin, indicar que el Proyecto Reparcelatorio incorpora la documentacion
correspondiente a las coordenadas en formato GML, incluyendo el informe de
validacién grafica frente a parcelario catastral (Punto tercero de la Memoria y Anexo 6)
que ha sido informado favorablemente por el Ingeniero Técnico de Topografia,
Coordinador de Delineacion. Dicho informe debe cohonestarse con el informe técnico
emitido por la Arquitecta Municipal Jefe de Planeamiento Urbanistico, que considera
asumibles las diferencias encontradas por el Ingeniero Técnico en Topografia
Municipal entre los metros cuadrados de las fincas registrales del Proyecto de
Reparcelacion y las superficies que engloban los ficheros GML aportados para la
implementacion del informe de validacion grafica con CSV: FPEHYHTSXJGDYAVY.

El documento reparcelatorio anexo al convenio es admitido por la legislacion
madrilefia, en virtud de lo previsto en el art. 86.4 de la LSCM que sefiala que cuando la
ejecucion corresponde a un unico sujeto, las finalidades de la reparcelacion podran
sustituirse por un convenio entre aquel y la Administracion actuante. El anexo de
Reparcelacién del convenio tiene caracter de instrumento de equidistribucién, a los
efectos del art. 6 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

SEGUNDO.- Por lo que se refiere al procedimiento para tramitar el convenio objeto del
presente expediente, debera seguirse el establecido en el articulo 247 de la LSCM,
cuyo primer apartado, establece que una vez negociados y suscritos, los convenios se
someteran al tramite de informacion publica, mediante anuncio publicado en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid y en al menos uno de los periddicos de mayor
difusién en ésta, por un periodo minimo de veinte dias.

Procede, asimismo, publicar el anuncio en la pagina web municipal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo, 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, asi como en el articulo 56 bis de la LSCM.

Tras la informacién publica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio debera, a la
vista de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la
que se dara vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el
texto inicial para su aceptacion, reparos o, en su caso, renuncia.
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Una vez evacuado dicho tramite el texto definitivo del convenio debera ratificarse por
el Ayuntamiento Pleno y firmarse por los interesados dentro de los quince dias
siguientes a la notificacion de la aprobacion del texto definitivo. Si transcurriera dicho
plazo sin que tal firma haya tenido lugar, se entendera que renuncian a aquél.

TERCERO.- En cuanto a la Reparcelacion, la tramitacion del procedimiento de
aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion se encuentra regulada en el art. 88 de
la LSCM y por el articulo 108 a 111 del RGU), previéndose en dicho precepto su
aprobacién inicial y sometimiento al preceptivo tramite de informacién publica por
plazo minimo de veinte dias, y notificacion personal de los interesados, dicha
informacion publica debe realizarse mediante la insercién de anuncios en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, en el Tabléon de Anuncios del Ayuntamiento y en
un periodico de la provincia con difusién corriente en la localidad, segun lo dispuesto
en el art. 108.1 del RGU.

En el presente caso del articulo 86.4 de la LSCM se desprende que la reparcelacion
queda subsumida en el convenio urbanistico, por lo que procede dar la tramitacion
prevista para los convenios urbanisticos, teniendo en cuenta ademas que el plazo y
forma del periodo de informacion publica coincide en ambas regulaciones.

De acuerdo con lo previsto en el art. 73.2.b) del Reglamento Organico de Gobierno y
Administracién, se someteran a informe de la Asesoria Juridica los convenios que
celebre el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, extremo este que tal y como indican
los antecedentes del presente informe ha sido debidamente cumplimentado.

CUARTO.-_ Segun dispone el art. 4.g) de los Estatutos de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, aprobados por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 26 de enero de 2012,
publicados en el BOCM del siguiente dia 13 de febrero, una de sus competencias es
‘promover la formalizacién de convenios urbanisticos con otras instituciones publicas y
privadas como instrumento para agilizar el proceso urbanizador”, siendo atribucién del
Gerente “proponer la celebraciéon de convenios, contratos, pactos y acuerdos que
considere convenientes para la realizaciéon de los fines de la Gerencia”, segun
establece el art. 13.1.i) de los citados Estatutos. Por su parte, el articulo 13.1.b) de los
mismos sefala que la resolucién de los diferentes procedimientos administrativos en
las materias en las cuales la resolucién se atribuye a la Gerencia en régimen de
descentralizacion funcional por el articulo 4, le corresponde al Gerente, procediendo
por ello acordar el inicio de la tramitacién formal del Convenio, a cuyo fin procede que
se acuerde la suscripcion inicial, a salvo de la tramitacion precedente, a fin de que se
someta al preceptivo tramite de informacién publica.

Vistos los articulos citados, y demas de general aplicacion, de conformidad con los
informes obrantes en el expediente, habiendo quedado justificada la oportunidad de la
celebracién del Convenio, tanto en el relato de hechos como en la parte expositiva del
mismo:

HE RESUELTO:

PRIMERO.- Suscribir inicialmente el convenio urbanistico para la ejecucion del Area
de Planeamiento Especifico APE 2.6-01 “C/ AVILA- LA CABANA” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon, promovido por World Assets S.A,
propietario de la totalidad del suelo privado incluido en la unidad de ejecucion; asi
como el Proyecto de Reparcelacién Anexo, segun la redaccioén siguiente:
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“

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE POZUELO DE ALARCON Y LOS PROPIETARIOS DE SUELO DE LA UNIDAD
DE EJECUCION DEL APE 2.6-01 “C./ AVILA- LA CABANA”, DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE POZUELO DE ALARCON

En Pozuelo de Alarcon, a XX de XX de 2023

REUNIDOS
De una parte:

D? Paloma Tejero Toledo alcaldesa del Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon,
Madrid.

Y de oftra:

D. Juan Pedro San Martin Becerril, con DNI 07217951-E.

INTERVIENEN

La primera, D* Paloma Tejero Toledo, en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, en uso de las atribuciones que le otorga el
articulo 124.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen
Local.

El segundo, D. Juan Pedro San Martin Becerril, en nombre y representacion de
World Assets, S.A., con domicilio en Madrid, Glorieta de Cuatro Caminos n° 6
oficina 706, CP 28020 Madrid, con CIF A-80544893, constituida por tiempo
indefinido, con la denominacién de Minorista de Viajes S.A. mediante escritura
autorizada en Madrid, ante el notario D. Francisco Castro Lucini, de fecha 19 de
febrero de 1.993 y numero 410 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 5.899, folio 61, hoja M-96.491. Cambiada su denominacién por la actual,
segun escritura de fecha 30 de septiembre de 2.014, otorgada ante la notario de
Madrid, D? Milagros Anastasia Casero Nufio, de fecha 3 de diciembre de 2012, con
namero 1.062 de protocolo. Actia como Administrador Solidario de la citada mercantil,
segun se acredita por escritura de cese y nombramiento de administradores solidarios
otorgada ante el notario de Madrid, D. Ignacio Gil-Antufiano Vizcaino el 15 de
noviembre de 2018 con numero 4.824 de protocolo.

En adelante El promotor.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen reciprocamente
capacidad legal suficiente para llevar a cabo la formalizacion del presente convenio
urbanistico de conformidad con lo establecido en el art. 246 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), y en su virtud
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MANIFIESTAN

. Que el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén (en
adelante, PGOU), fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 14 de marzo de 2002 (Texto
Refundido aprobado el 6 de junio de 2002 y publicado en el B.O.C.M. n°® 157,
de 4 de julio de 2002).

Il Que,dicho Plan General define el Area de Planeamiento Especifico APE
2.6-01 “C./ Avila’- La Cabanfia, y su desarrollo persigue los siguientes objetivos:

« Prolongacién de la C/ Avila y C/ Asturias completando la red viaria de La
Cabafia hasta su conexion con la via perimetral de Montegancedo.

Il. Que, al incluir el @mbito como un Area de Planeamiento Especifico, el
PGOU establece las indicaciones necesarias para llevar a cabo la actuacion
sobre el mismo y sefiala como sistema de ejecucién el de COMPENSACION.

V. Que, en funcién de ello, los propietarios de los terrenos de la unidad,
formularon la iniciativa de planeamiento por el sistema de compensacion, la
cual fue estimada por el Pleno municipal celebrado el 27 de octubre de 2022,
restando a partir de dicho momento la tramitacion de los diferentes
instrumentos de gestion urbanistica. En dicha iniciativa se propuso la
sustitucion de la propuesta de estatutos y bases de actuacién por un convenio
urbanistico, en funcién de lo previsto en el articulo 106.2 de la Ley 9/2001 del
suelo de Madrid (al tratarse de propietario Unico en el ambito de actuacion), por
lo que procede la formalizacion de un convenio urbanistico que fije las
condiciones de ejecucion del planeamiento de dicho ambito de acuerdo a lo
previsto en el articulo 246 de la citada LSCM.

V. Que la ficha del ambito sehala expresamente la ordenacion
pormenorizada y la ordenanza de aplicacion sin que resulte necesario la
formulacién de ningun instrumento de desarrollo.

VI. Que la ficha de desarrollo del ambito incluida en el PGOU establece
como cesiones y cargas urpam’sticas asignadas a éste, la apertura y ejecucion
de la prolongacién de la C/ Avila y la C/ Asturias.

VII.  Que segun la ficha del ambito el aprovechamiento tipo total del ambito
(metros cuadrados construidos del uso caracteristico, residencial unifamiliar) se
fija en 0,34596 m?/m?, indicando la ficha que dicho coeficiente se aplicara sobre
la superficie del ambito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas de
caracter general o local ya existentes.

VIIl. Por ello, considerando que, segun un levantamiento topografico
realizado con el objeto del presente desarrollo, el ambito tiene una superficie
total de 5.117,80 m?, y que, de esta superficie, 79,27 m? se corresponden con
el viario existente (calle Orense y calle Asturias), el suelo privado tiene una
superficie de 5.038,53 m2.
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IX. El aprovechamiento total generado es, por tanto, 1.743,12 m?
construidos del uso caracteristico residencial unifamiliar con ordenanza de
aplicacién de Zona 4. Grado 3 (parcela minima 700’00 m?s).

X. Que la ficha de condiciones indica que el aprovechamiento apropiable
es el 100% del aprovechamiento tipo; no obstante, al no estar el planeamiento
general adaptado a la vigente Ley 9/2001 del Suelo, es de aplicacién lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de dicha Ley, por lo que a los
terrenos se les aplicara el régimen establecido para el suelo urbano no
consolidado. Por ello, en aplicacion del articulo 18.2.c) de la mencionada Ley,
se debera ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia
dispuesta en la presente Ley, las superficies precisas para la materializacion
del 10 por 100 de dicho aprovechamiento tipo (174,31 m2e).

XI. Que, como resultado de la ordenacion se definen en el ambito un total
de cinco parcelas residenciales, por lo que, al no ser posible ceder el suelo
capaz de acoger el 10% del aprovechamiento tipo dado que la parcela minima
generada tiene una superficie de 700,21 m? (siendo la parcela minima de 700
m? segun la ordenanza de aplicaciéon) y una edificabilidad de 320,21 m?
edificables, casi el doble del aprovechamiento de cesidbn municipal, en
aplicaciéon de lo dispuesto en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, se propone
sustituir la cesion en terrenos edificables por su equivalente econémico.

En funcién de ello, y a fin de fijar las bases de la actuacién a desarrollar en
cumplimiento del planeamiento vigente, ambas partes acuerdan suscribir el presente
convenio urbanistico, al amparo de lo dispuesto en los Art. 244.b) y 246 de la LSCM,
de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Es objeto del presente convenio urbanistico dar cumplimiento a lo
determinado en el articulo 106.2 de la LSCM vy regular la ejecucion urbanistica de la
unidad, asi como las obligaciones de cesién y urbanizacion del Area de Planeamiento
Especifico APE 2.6-01 “C./ Avila’- La Cabafia del PGOU de Pozuelo de Alarcén.

SEGUNDA. Los Promotores, llevaran a cabo la actuacién urbanistica prevista para la
misma en la ficha del Plan General con estricto cumplimiento de las determinaciones
contenidas al respecto en ésta.

TERCERA. Siendo el aprovechamiento total del ambito de 1.743’12 m? edificables del
uso caracteristico (Residencial unifamiliar), el 10% de cesion al Ayuntamiento queda
fijiado en 174,31 m? edificables de dicho uso caracteristico. Al no ser posible
materializar dicha edificabilidad en una parcela edificable (la edificabilidad
correspondiente a una parcela minima de 700 m? es, de acuerdo con la ordenacién,
319,90 m? construidos, dado que el coeficiente de edificabilidad aplicable a la totalidad
del suelo residencial resultante es de 0'457 m2c/m?3s), en aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, dicha cesiéon se sustituirda por su equivalente
economico, de acuerdo con la valoracidon que se adjunta al presente convenio,
realizada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento y que quedara incorporada al
proyecto de reparcelacion, de forma que, con anterioridad a la emisién de la
certificacion del anexo de reparcelacion, los promotores deberan acreditar haber
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realizado ante el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, el pago de la cantidad de
235.403,91 € en concepto de monetizacién del aprovechamiento municipal.

CUARTA. Los Promotores presentaran el correspondiente proyecto de urbanizacién
en el plazo maximo de un afio desde la firma del presente convenio (ratificacion tras su
aprobacién definitiva), y ejecutardn completamente la urbanizacion prevista en el
ambito por el planeamiento vigente en el plazo maximo de dos afios, a partir de la
aprobacion del proyecto de urbanizacion y de la inscripcion de la reparcelacion en el
Registro de la Propiedad, obligacién que debera reflejarse en cualquier transmision
que se pueda producir en el futuro.

QUINTA. Las cesiones de suelo que corresponden legalmente y en virtud del
planeamiento aprobado, se formalizan mediante el proyecto de reparcelacion que se
anexa al presente convenio, segun lo previsto en la legislacion vigente. Antes de la
recepcion de las obras de urbanizacién, se debera acreditar y comprobar
fehacientemente por el Ayuntamiento, la realidad dimensional de las parcelas de
cesion al mismo, asi como haberse llevado a cabo la completa demolicion de las
edificaciones existentes en dichas parcelas, por lo que, cuando el estado de ejecucién
de las obras lo permita, y con la antelacion suficiente con respecto a su recepcion, los
Promotores solicitaran del Ayuntamiento que se realice dicha comprobacion,
facilitando a los Servicios Técnicos Municipales los medios y condiciones necesarias
para ello.

SEXTA. Los promotores de la actuaciéon, a los efectos de asegurar la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion, en un plazo maximo de QUINCE DIAS a partir
de la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto correspondiente, y con
caracter previo al comienzo de las obras de urbanizacion deberan aportar aval por
importe del 10% del presupuesto de Ejecucion del mismo.

SEPTIMA. En virtud de las previsiones del art. 19.3 de la LSCM, por remisién de lo
establecido en el art. 20.3 de la misma, y dadas las caracteristicas especificas de la
actuacioén, el Ayuntamiento acepta expresamente la posibilidad de que se ejecuten
simultaneamente las obras de urbanizacién y edificacion, siempre que se cumplan el
conjunto de requisitos y garantias sefialadas a tales efectos por dicho cuerpo legal, y a
los efectos de garantizar la total terminaciéon de éstas ultimas, en el momento de
solicitar la pertinente licencia municipal de obras, en su caso, los Promotores deberan
acreditar debidamente el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion
comprometidas y pendientes de ejecutar, y aportaran garantia en cuantia suficiente
para cubrir dicho coste, mediante fianza en metalico o bien mediante aval bancario de
entidad financiera, dicha garantia podra prestarse en diferentes efectos y de forma
fraccionada al objeto de que puedan irse devolviendo dichos efectos por el
Ayuntamiento en tanto se verifique la ejecucién de obra por importe equivalente, de
forma que queden siempre avaladas las unidades de obra pendientes de ejecutar.
Esta garantia sera independiente y sin perjuicio de las determinadas en el art. 246.3
de la LSCM que se concretan en la Estipulacion anterior.

En este caso, cada uno de los promotores de las edificaciones debera comprometerse
formalmente a no ocupar ni utilizar aquéllas hasta la terminacion de las obras de
urbanizacion, la materializacién de las cesiones y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes. Dicho compromiso incluird el de consignarlo como
condicién, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con
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terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

OCTAVA. La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada
una vez haya sido inscrito en el Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacion
y estén totalmente terminadas, liquidadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacién, en cuyo momento se procedera, en su caso, a la devolucion de las
garantias prestadas restantes y comenzara la conservacion de la urbanizaciéon por
parte del Ayuntamiento.

NOVENA. La certificacion administrativa del presente convenio, una vez ratificado y
suscrito tendra el caracter de titulo inscribible, a los efectos del art. 6 del R.D.
1093/1997 que aprueba las normas complementarias al reglamento hipotecario,
solicitando expresamente del Registro de la Propiedad de Pozuelo de Alarcén su
inscripcion.

DECIMA. Con independencia de que el presente convenio lo suscriben los
Promotores de la actuacion como propietarios actuales de los terrenos, la posible
enajenaciéon de los mismos, en su caso, no modificara la situacion de sus titulares
dominicales respecto de los compromisos establecidos en este convenio, conforme a
lo previsto en el articulo 27.1 del RDL 7/2015, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y de forma analoga en el
articulo 10.2 de la LSCM.

En virtud de ello, debera ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén, el hecho de la transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular
por medio de la presentacion en el Registro Municipal de copia autorizada de la
Escritura de la transmisién del dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y
obligaciones derivados de este convenio.

DECIMOPRIMERA. EIl presente convenio de caracter urbanistico respondera en su
concepto, principios, objeto, tramitacién y perfeccionamiento a lo dispuesto en los arts.
243 y ss. de la LSCM, tratandose de un convenio de la naturaleza prevista en el
articulo 244. b.) de la citada Ley.

Y en prueba de conformidad en cuanto antecede, las partes firman el presente
documento convencional por cuadruplicado ejemplar, en el lugar y fecha resefiados en
el encabezamiento.

AYUNTAMIENTO DE’ POZUELO LA MERCANTIL WORLD ASSETS,
DE ALARCON S.A CIF: A-80544893
D.% Paloma Tejero Toledo D. Juan Pedro San Martin Becerril

NIF: 07217951-E
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SEGUNDO.- El promotor de la actuacién debera observar las siguientes condiciones
que derivan del informe de la Arquitecto Municipal Jefe de Planeamiento Urbanistico
de 26 de junio de 2023:

1. Con anterioridad a la emision de la certificacion del anexo de reparcelacién, los
promotores deberan acreditar haber realizado ante el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcon, el pago de la cantidad de 235.403,91 € en concepto de monetizacion del
aprovechamiento municipal.

2. Tras la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, los promotores deberan
aportar documento ciego para su consulta por los ciudadanos.

TERCERO.- Someter el presente Convenio y el Proyecto de Reparcelacion anexo al
preceptivo tramite de informacién publica previsto en el art. 247.1 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid por término de veinte dias mediante
anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, en uno de los
periodicos de mayor difusién en ésta y en la pagina web del Ayuntamiento.

Lo manda y firma el Gerente Municipal de Urbanismo, en Pozuelo de Alarcén, a la
fecha de la firma.

EL GERENTE MUNICIPAL DE URBANISMO TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JGL
(Por Suplencia, Jefe de Departamento de (Por delegacion Decreto 12 Enero 2018)
Planificaciéon Urbanistica, Doy Fe

Resolucion de 22/06/2023)

GARCIA DE LA VEGA, JAVIER

Por Delegacion del Titular del Organo de
Apoyo Junta de Gobierno Local y al Concejal
Secretario

SABATER ALONSO, CASILDA MARIA
Por suplencia del Gerente de Urbanismo (Resolucion 22/06/2023)
08-09-2023 13:59:30
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